
 

國立宜蘭大學校園規劃委員會 106學年第 3次會議 
決議案執行情形追蹤表 

會議日期：106年 12月 18日 

追蹤日期：107年 4月 26日 

提
案 

案由及決議事項 承 辦 單 位 執行情形 

一 

案由：擬將行政大樓三樓南側部份空間規
劃為「國立宜蘭大學校友會」理事
長辦公室及理監事會議室，提請審
議。 

決議： 
一、照案通過。 
二、為提高空間利用率，爾後該會議

室納入全校會議室控管，管理單位
為事務組，儲藏室使用單位為教務
處。 

校友服務中心 

一、 已將部份空間規劃為「國
立宜蘭大學校友會」理事
長辦公室並於 106 年 12
月 21日揭牌啟用。 

二、 301 會議室已交由事務組
控管將納入學校會議室場
地內依規定借用，教務處
已依會議決議辦理。 

二 

案由：本校「校園整體規劃期末階段成
果報告」乙案，提請審議。 

決議： 
一、俟常式建築師事務所統整各委員

意見，與本校討論確認最終修訂版
本後始結案。 

二、通過近年內神農校區及城南校區
規劃項目及經費如附件二。 

總務處 

一、本案業於 107 年 4 月 25
日准予審定期末成果報告
書。 

二、城南校區及校總區整體規
劃方案、期程及所需經
費，將依行政程序續提城
南校區籌建委員會議（城
南校區各規劃案）、校園規
劃委員會議、校務基金管
理委員會議及校務會議
（逾 1000 萬以上者）審
議。  
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序號 編號 地號 面積 備註 財產名稱 暫編建號 備註 

1 A 1221-0000 35.00  營舍 機房 A0001-005 已達使用年限 

2 B 1221-0000 59.40  營舍 職務宿舍-兵舍 A0001-008 已達使用年限 

3 C 1221-0000 48.00  營舍 職務宿舍-兵舍 A0001-004 已達使用年限 

4 D 1221-0000 36.50  營舍 診療室 A0001-003 已達使用年限 

5 E 1221-0000 42.00  營舍 公廁-廁所 A0001-001 已達使用年限 

6 F 1221-0000 53.00  營舍 廚房 A0001-002 已達使用年限 

7 G 1221-0000 210.80  營舍 職務宿舍-兵舍 A0001-007 已達使用年限 

8 H 1221-0000 38.70  營舍 浴室 A0001-006 已達使用年限 

9 I 1221-0000 15.75  營舍 公廁-廁所 A0001-006 已達使用年限 

10 J 1221-0000 176.10  營舍 職務宿舍-兵舍 A0001-000 已達使用年限 

11 L 1423-0035 522.00  營舍 辦公房屋 A0001-009 使用年限至 113年 

機堡 1 1221-0001 198.00  機堡 防空避避難室-機堡 A0001-0011 歷史建物 

機堡 2 1221-0002 198.00  機堡 防空避避難室-機堡 A0001-0010 歷史建物 
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國 立 宜 蘭 大 學 

民權眷舍使用現況及興建計畫 

構 想 書 

(方案一) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

日 期：中華民國一 0 七年三月 
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一、 民權眷舍位置圖 

基地及環境說明  

民權眷舍全名為「民權日式眷舍」或稱「舊農校教職員宿舍」。位於民權新路與中

華路交叉口，為都市計畫住宅用地，土地坐落於宜蘭市坤門二段 243及 295 地號共二

筆，面積合計 3,798 平方公尺，大約 1,148.8 坪。目前基地內尚有一處日式宿舍院落，

其餘已拆除騰空為空地，並無其他用途。眷舍於日治時期興建完成，早年做為農校時期

之教職員宿舍使用至今，近年來已歸還校方，並於民國 96 年（府文資第 0960005500 號）

指定登錄為宜蘭縣歷史建築。  

本基地雖位於宜蘭市中心，鄰近神農商圈，然而周邊多為住宅區，尚屬僻靜，基

地隔中華路與蘭陽女中校地（目前由市公所規劃為公園並管理維護）相望，使用狀況熱

絡。 

 

 

 

民權眷舍土地使用分區: 住宅區 
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二、 民權眷舍歷史建物現況圖 

眷舍群興建於民國 15年（西元 1926年，日治時期大正年間）左右，51年颱風毀

損嚴重，54 年新建倉庫、59 年變更部分拆除，62年增建一小型水泥平頂防颱室。  

宜蘭農校創立於 1926（民國 15年），校舍落成於 1928年，民權眷舍當年並無興建

紀錄資料，由文史專家依資料推斷應於 1926 年與校舍同時興建；另同屬宜蘭大學管理

於早年同時期於舊城南路興建之宜蘭農校校長宿舍，則興建於 1906年，因此推測民權

眷舍也可能建於 1906 年。該眷舍自興建以來一直為舊農校教職員宿舍，所有權人為國

立宜蘭大學。用地分區屬住宅區，按資料原建有三排，佔地約 1,200 餘坪，其中南側

的一排佔地約 600 坪，已拆除成草地，朝北邊民權路一排已殘破不全，惟有現存中間

雙拼一棟，民國 95 年以前一直有教職員家眷居住，保存尚佳。於民國 96 年遷出後，

即由宜蘭縣政府文化局邀集專家會勘後登錄為宜蘭縣歷史建築。 
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基地北側歷史建物現況 
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基地南側現況 
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三、歷史建物資料(民權眷舍) 

 
民權眷舍歷史建物:位置圖 

範圍: 320平方公尺  
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民權眷舍歷史建物縣府公告 96.10.09 
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民權眷舍歷史建物:現況屋頂平面圖 
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四、土地及地籍資料 

 
 

民權眷舍土地位於位於宜蘭市民權新路與中華路交界處，北臨民權新路寬 10公尺，西鄰

中華路寬 10公尺，東側與南側則鄰接既成巷道，基地中間巷道使用分區亦為住宅區。 

民權眷舍計有 3 筆土地，佔地約 0.3837 公頃，屬於都市計畫區內的建築用地。（詳附圖

一） 

 

土地標示 持分面積 

（㎡） 

使用分區或編定

使用種類 

建物形式 

段 小段 地號 

 坤門 314-1 2,951 住宅 木造眷舍 

 坤門 315 880 住宅 木造眷舍 

  合計 3,831   

 坤門 314-36 6 道路用地  

 

建蔽率為: 依宜蘭市都市計畫住宅區法定建蔽率<60%， 

容積率為: 依宜蘭市都市計畫住宅區法定容積率<180％。 
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可興建範圍 
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五、民權眷舍歷年辦理情形 

期程 規劃標的 概述 預估經費

(千元) 

執行結果 

92.09 民權眷舍使用

及興建計畫案 

興 建 研 究 生 宿 舍

1-4 樓，空間量體

6,000㎡ 

94,148 93年國家資產經營管理委

員會同意本校依興建計畫

保留民權眷舍興建研究生

宿舍 

96.10.09 歷史建物公告 府 文 資 字 第

0960005500號公告 

 民權日式眷舍指定為縣定

古蹟 

98.06.18 民權眷舍開發

現執行 BOT 案

前置作業計畫 

佳境工程顧問股份

有限公司得標 

1,501 99.04.13 以 0990001809

號函請教育部同意授權本

校辦理 BOT案 

98.12.18 民權眷舍開發

現執行 BOT 案

前置作業計畫 

成立民權眷舍規劃

工作小組 

 98年度申請並獲行政院公

共工程委員會核定補助98

年度機關辦理促進民間參

與公共建設 BOT 案件前置

作業費 

99.04.26 BOT 商區-學生

宿舍及文教研

習大樓 

B1-8 樓，空間量體

9,388㎡ 

190,195 99 年 4 月 27 日宜大總字

第 1496 號函請規劃公司

將先期規劃報告書(修正

版)送校 

99.05.21奉教育部函示來

校辦理本案前置作業訪視

輔導會議 

99.06.10函送本校之招商

文件，因本校辦理本 BOT

案未獲教育部授權，故本

校未作審查。 

100.05.14 宜大總字第

1000600138號函請廠商書

寫結案報告書。 

100.7.11陳報行政院公共

工程委員會辦理結案核備 

101.05.01 民權日式眷舍

計劃拆遷至五

結校區修復再

利用 

1.與傳統藝術中心

相結合，營造區域整

體 文 化 農 村 新 氣

息，以發揮本歷史建

物最大效益。 

2.將本縣藝文空間

列入規劃之構想，提

供相關文化藝術空

 因五結校區尚未開發，無

法配合本案作廢。 
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間，以共同協助本縣

推廣藝術文化。 

104.02.12 

宜大總 字第

1041000417

號函 

歷史建物兩側

興建為臨時停

車場 

1.歷史建物兩側規

畫為可供 60 台車

輛停放的平面收費

停車場。 

2.停車格鋪面利用

AC 可 透 水 再 生

材，另包含邊溝等

基礎工程 

2,400 104.03.23 教育部臺教高

(三)字第 1040034427 號

函復，本案僅作停車場使

用與學校教學使用關聯性

不強，且未敘明長期使用

規畫。 

請提報整體土地活化計

畫，敘明具體使用或開發

方式、辦理法令依據、經

費來源及期程等。 

104.10.20 民權日式眷舍

歷史建物修復

或再利用計畫

報告書 

委託中國科技大學

張震鐘教授-專業

服務辦理。 

160 104.12.14 歷史建物修復

再利用計畫書審查會議 

1.修正後之成果報告書經

本校與會委員審核通過。 

105.05.06 

宜大總 字第

1051002147

號函 

歷史建物修復

再利用計畫書 

歷史建物修復或再

利用計畫報告書-成

果報告書，提送本縣

歷史空間審議委員

會審查 

 105.09.06 府文資字第

10500006347D號函 

民權日式眷舍歷史建物修

復 再 利 用 計 畫 案

105.07.27 審查結果為退

回，請依委員意見修正補

充後再送審。 

107.04.26 教育文化園區

變更計畫案 

方案一(容積率

52.9%) 

興建教育文化園區

1-3 樓含歷史建物

修 復 ， 空 間 量 體

3,478 ㎡ 

116,918 提校規會討論，是否辦理

留用計畫變更。 

教育文化園區

變更計畫案 

方案二(容積率

13%) 

興建教育文化園區

1 樓含歷史建物修

復，空間量體 858

㎡ 

50,433  
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六、國資會保留房地使用開發規定 

本案依據 106.12.06國資會同意保留使用房地使用檢討利管會議紀錄(如附件)，決

議通案部分重要條文，略以: 

(二)涉及變更原用途計畫者，請於明（107）年 6 月底前就興建或使用計畫內容

（含具體期程）報部同意變更後，儘速積極依計畫興建或使用，並更新辦理

情形。 

(三)興建或使用計畫應請避免規劃為低度利用（建築容積率低於法定容積率百分

之五十），以提高使用效益。 

(五)列管房地之興建或使用計畫經費需求，建請各學校及本部業務單位視經費狀

況盡量協助，並請於本案列管表預估編列經費籌措時程內辦理。倘各校長期

無法籌措或編列興建經費，顯見短期甚或長期無使用需求，建請確實檢討是

否有公用需求，有無國有財產法第 33 條或第 39 條用途廢止或應廢止撥用

情形，並依規定辦理。 
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七、民權眷舍(歷史文化教育園區)預計空間量表 

1.容積率以不低於法定容積率百分之五十規劃。 

一、民權眷舍歷史文化教育園區 

樓層 空間內容 
容積樓地板面積

(㎡) 

不計容積面

積(㎡) 

1F 

提供作為商業空間使用 570 - 

提供作為管理辦公室、宿舍大廳、咖啡、

冷熱飲、影印與文具用品等服務設施使用 
260 - 

梯廳及其他空間 150  

2-3F 

提供作為教育文化空間使用 570*2=1,140 - 

每層提供作為單身職務宿舍 11 間、交誼

室及洗衣房 
260*2=520 - 

梯廳及其他空間 150*2=300  

屋突 供電梯、機房、水箱等使用。 - - 

戶外 
汽車 12 位、機車 26 位、自行車 36 位、

設廣場及景觀庭園等。 
- - 

 小            計 2,940  

二、景觀庭園餐廳 

1-2F 

民權新路 2 層景觀庭園餐廳，提供高級餐

飲，庭園咖啡屋前設置戶外咖啡座及庭園

美化。 

250  

二、民權眷舍歷史建物 

民權

眷舍 

民權眷舍整修後作為宜蘭大學校史、藝文

展覽等之用。 
288 - 

 小             計 288  

 總             計 3,478 

 2、法規檢討 

(1)法定建築面積：3,831*60%=2,298.6 ㎡ 

  規劃建築面積：570+260+150+250+288=1518 ㎡<2,298.6 ㎡    ｏｋ 

(2)法定建築容積：3,831*180%=6,895.8-320=6,575.8 ㎡ 

  規劃建築容積：2940+250+288=3,478 ㎡/6,575.8 ㎡ = 52.9%    ｏｋ 
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初步規劃構想(依據 BOT 圖示畫面修正) 

1 樓平面圖 
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2-3 樓平面圖 
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八、經費概算 

本案預計興建地上三樓的教育歷史文化園區，空間需求為 3,478 平方公尺，總工程

經費為 116,918 仟元。 

興建經費需求如下： 

項次 工程項目 單位 數量 
單價 

(元) 

複價 
備註 

(仟元) 

壹 直接工程成本      

一 房屋建築費 ㎡ 3,190 20,510  65,427 按使用需求計畫估算之總

樓地板面積編列，單價依

107 年中央政府總預算編

製手冊，共同性費用編列

標準編列。本工程為鋼筋

混凝土建物，地上 3層。 

二 歷史建物修復 ㎡ 288 110,000 31,680  

三 空調工程 冷凍噸 260 30,000 7,800  

四 植栽及景觀美化 式 1    

 直接工程成本合計    104,907  

貳 間接工程成本      

一 工程管理費    1,249 依中央政府各機關工程管

理費支用要點規定編列 

二 規劃設計監造費    6,463 依機關委託技術服務廠商

評選及計費辦法規定編列 

三 公共藝術品設置費    1,049  

四 候選綠建築證書申

請規費 

   100  

五 地質鑽探工程費    200  

六 材料試驗費、完工請

照費、外水電補助 

   150  

七 固定性家具設備費    1,000  

八 物價指數調整費    1,800  

 間接工程成本合計    12,011  

參 工程建造費合計    116,918  
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九、預估營運分析 

1.依前述規劃一樓為商業空間計兩處，分別為 570+260=830㎡及景觀餐廳 250㎡。 

2.依目前本校委外經營的餐廳(不含營業稅) 

名稱 地點 面積(㎡) 年租金(元) 單價(元/㎡.

年) 

營業稅 

(校方支付) 

伯朗咖啡 神農路 1樓 1,025 1,200,000 1,170 57,143 

米樂餐廳 神農路 2樓 722 480,330 665 24,017 

喜粵餐廳 女中路三段 1樓 247 420,000 1,700 20,004 

3.估算本案委外經營費用(不含營業稅) 

名稱 地點 面積(㎡) 預估年租金

(元) 

預估單價(元/

㎡.年) 

營業稅 

(校方支付) 

一樓商業區 中華路 1樓 830 830,000 1,000 41,500 

景觀餐廳 民權新路 1樓 250 250,000 1,000 12,500 

合計 1,080,000  54,000 

4.估算投資回收情形 

(1)工程興建經費概算 116,918,000元。 

(2)每年委外經營收入 1,080,000-54,000=1,026,000 元。 

(3)回收年限 116918000/1026000=114年 

(4)歷史建物及 2-3樓歷史教育文化園區等維護費用，並未計入考量。 
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國 立 宜 蘭 大 學 

民權眷舍使用現況及興建計畫 

構 想 書 

(方案二) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

日 期：中華民國一 0 七年三月 
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七、民權眷舍(歷史文化教育園區)預計空間量表 

1.容積率低於法定容積率百分之五十規劃。 

一、民權眷舍歷史文化教育園區 

樓層 空間內容 
容積樓地板面積

(㎡) 

不計容積面

積(㎡) 

1F 
提供作為多功能展演廳、教室、演講集會

用地或商業空間使用 
570 - 

屋突 供電梯、機房、水箱等使用。 - - 

戶外 
汽車 23 位、機車 26 位、自行車 36 位、

設廣場及景觀庭園等。 
- - 

 小            計 570  

二、民權眷舍歷史建物 

民權

眷舍 

民權眷舍整修後作為宜蘭大學校史、藝文

展覽等之用。 
288 - 

 小             計 288  

 總             計 858 

 2、法規檢討 

(1)法定建築面積：3,831*60%=2,298.6 ㎡ 

  規劃建築面積：570+288=858 ㎡<2,298.6 ㎡    ｏｋ 

(2)法定建築容積：3,831*180%=6,895.8-320=6,575.8 ㎡ 

  規劃建築容積：570+288=858 ㎡/6,575.8 ㎡ = 13.0%      
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初步規劃構想(依據 BOT 圖示畫面修正) 

1F 

歷史建物 
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八、經費概算 
本案預計興建地上二樓的教育歷史文化園區，空間需求為 858 平方公尺，總工程經

費為 50,433 仟元。 

興建經費需求如下： 

項次 工程項目 單位 數量 
單價 

(元) 

複價 
備註 

(仟元) 

壹 直接工程成本      

一 房屋建築費 ㎡ 570 20,510  11,690 按使用需求計畫估算之總

樓地板面積編列，單價依

107 年中央政府總預算編

製手冊，共同性費用編列

標準編列。本工程為鋼筋

混凝土建物，地上 2層。 

二 歷史建物修復 ㎡ 288 110,000 31,680  

三 空調工程 冷凍噸 65 30,000 1,950  

四 植栽及景觀美化 式 1    

 直接工程成本合計    45,320  

貳 間接工程成本      

一 工程管理費    653 依中央政府各機關工程管

理費支用要點規定編列 

二 規劃設計監造費    3,107 依機關委託技術服務廠商

評選及計費辦法規定編列 

三 公共藝術品設置費    453  

四 候選綠建築證書申

請規費 

   100  

五 地質鑽探工程費    100  

六 材料試驗費、完工請

照費、外水電補助 

   100  

七 固定性家具設備費    300  

八 物價指數調整費    300  

 間接工程成本合計    5,113  

參 工程建造費合計    50,433  
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九、預估營運分析 

1.依前述規劃一樓為商業空間計兩處，分別為 570㎡。 

2.依目前本校委外經營的餐廳(不含營業稅) 

名稱 地點 面積(㎡) 年租金(元) 單價(元/㎡.

年) 

營業稅 

(校方支付) 

伯朗咖啡 神農路 1樓 1,025 1,200,000 1,170 57,143 

米樂餐廳 神農路 2樓 722 480,330 665 24,017 

喜粵餐廳 女中路三段 1樓 247 420,000 1,700 20,004 

3.估算本案委外經營費用(不含營業稅) 

名稱 地點 面積(㎡) 預估年租金

(元) 

預估單價(元/

㎡.年) 

營業稅 

(校方支付) 

一樓商業區 中華路 1樓 570 570,000 1,000 28,500 

      

合計 570,000  28,500 

4.估算投資回收情形 

(1)工程興建經費概算 50,433,000元。 

(2)每年委外經營收入 570,000-28,500=541,500 元。 

(3)回收年限 50433000/541500=93年 

(4)歷史建物及 2樓歷史教育文化園區等維護費用，並未計入考量。 
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          校園空間調整說明 107.04.25 

項目 使用單位 面積 合計 大樓名稱 樓層 備註 

1 

(原) 

生機系 465.78 465.78 時習大樓 2 規劃予機械系 

生機系 160 160 經德大樓 1 經保組控管 

1 

(新) 
生機系 909.92 909.92 經德大樓 3 

原經保組控留空間規劃予

生機系(含 307-蜜蜂加工室

及 308 育成中心培育室

108.03 到期) 

2 

(新) 

生機系與機

械系共用(車

铣焊鉗) 

60.00 

100.00 

196.82  

166.13  

174.85  

697.8 經德大樓 B1 

06901021(環工系學會) 

06901022(鉗工廠) 

069013(铣床) 

069012(焊工廠) 

069011(車工廠) 

3 

(原) 

自然資源系                                      545.0 545.0 園藝系舊館 1 未來拆除興建學生宿舍 

自然資源系 96.0 96.0 
經德大樓 

(騎樓) 
1 繳回經保組控留 

3-1 

(新) 

自然資源系 341.0 341.0 經德大樓 B1 

069005 

069006 規劃予木工廠 

069007 

069008 

自然資源系 300.0 300.0 經德大樓 B1 
0690106 原階梯教室規劃予

自然資源系 
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生機系 465.78 
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應繳回經保組控管空間 
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自然資源系 

階梯教室:300 

木工廠:341 

 

生機系與機械系共

用基礎實習工廠 
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自然資源系-園藝系舊館研究室與木工廠 
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自然資源系規劃木工廠空間 
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